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COMUNE DI VENEGONO SUPERIORE PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Documento di Piano

Le seguenti schede dettano le modalità di intervento negli ambiti di trasformazione.

Per ogni ambito è stata redatta la cartografia di riferimento e la specifica normativa.

I presenti estratti non sono in scala, pertanto si faccia riferimento alle relative tavole del Documento di piano.

ing. Franco Luraschi    ing. Stefano Franco   arch. Donatella Cattaneo   arch. Francesca Porfiri     avv. Diego Granata



COMUNE DI VENEGONO SUPERIORE PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Documento di Piano

LEGENDA CARTA DELLA FATTIBILITA' GEOLOGICA

ing. Franco Luraschi    ing. Stefano Franco   arch. Donatella Cattaneo   arch. Francesca Porfiri     avv. Diego Granata



COMUNE DI VENEGONO SUPERIORE PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Documento di Piano

VINCOLI AMMINISTRATIVI

AREA DI TRASFORMAZIONE: At01 EX VELAMP

ing. Franco Luraschi    ing. Stefano Franco   arch. Donatella Cattaneo   arch. Francesca Porfiri     avv. Diego Granata



COMUNE DI VENEGONO SUPERIORE PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Documento di Piano

CARTA DEI VINCOLI IDROGEOLOGICI

FATTIBILITA' GEOLOGICA

ing. Franco Luraschi    ing. Stefano Franco   arch. Donatella Cattaneo   arch. Francesca Porfiri     avv. Diego Granata



COMUNE DI VENEGONO SUPERIORE PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Documento di Piano

LOCALIZZAZIONE
via Cristoforo Colombo

DIMENSIONI DELL'AREA Mq   31.811,00

mappali Foglio 6 mappali 701, 707, 706

OBIETTIVI Riqualificazione area industriale dismessa

DESTINAZIONE D'USO

Area di carattere polifunzionale indirizzata ad attività "sportive‐tempo libero e ludico" con annessi servizi legati 

all'attività da insediare; è ammessa la residenza fino al massimo 15‐20% della volumetria totale. Sono ammesse 

funzioni di Residenze Sanitarie Assistenziali (R.S.A.) e Social Housing.

altezza massima: 14,50 mt salvo verifica vincolo aeroportuale, massimo 3 piani fuori terra per la residenza, con 

obbligo di copertura a vista al terzo piano. Detto ambito è escluso dalla possibilità di recupero dei sottotetti 

esistenti.

distanze delle recinzioni dalla strada:  come da norme generali

sup. coperta: 30 %, da verificarsi sull'intero ambito

sup. drenante: almeno 40%, da verificarsi sull'intero ambito

distanze dai confini, tra edifici, dotazione parcheggi privati come da norme generali

Centro medico, auditorium/sala convegni

I parcheggi, il centro medico, l'auditorium/sala convegni  sono standard di qualità e possono essere scomputati 

solo e soltanto dagli oneri di urbanizzazione primaria. Ad integrazione dovranno essere versati 1.500.000 Euro di 

standard di qualità.

MODALITA' DI ATTUAZIONE Piano integrato di intervento.

PROGETTAZIONE 

AMBIENTALE E PAESISTICA

tipologie edilizie ammesse: nell'ottica di ridurre il consumo energetico e  il consumo di suolo, si prediligono 

tipologie edilizie compatte. Il progetto architettonico dovrà seguire le linee guida riportate nel Regolamento 

Edilizio Comunale, inerenti la sostenibilità edilizia (studio bioclimatico, uso del verde, gestione del ciclo delle 

acque, sistema edificio‐impianto). Particolare attenzione dovrà essere data all'inserimento paesaggistico delle 

costruzioni nell'ambito di progetto, al fine di preservare il paesaggio. 

COMPENSAZIONE 

AMBIENTALE

IMFRASTRUTTURE E 

URBANIZZAZIONI

l'ambito dovrà essere dotato di tutte le urbanizzazioni a rete, compresa l'illuminazione. Si faccia riferimento al 

Piano Urbano Generale dei Servizi del Sottosuolo.

INQUINAMENTO LUMINOSO
la progettazione illuminotecnica dovrà essere condotta in modo da impedire qualsiasi forma di inquinamento 

luminoso.

FATTIBILITA' GEOLOGICA
si faccia riferimento al titolo IX delle norme del Piano delle Regole e al relativo piano di settore "Componente 

geologica, idrogeologica e sismica del P.G.T."parte integrante del Piano di Governo del Territorio. 

vincolo aeroportuale Ex legge 04/02/1963 n. 58

verifica preventiva delle carteristiche di salubrità dei suoli in relaziio all'attività produttiva dismessa

RETE ECOLOGICA

nella progettazione si dovrà tenere in conto della creazione di passaggi per la fauna (ponti, sottopassi, ecc.), 

oltre all’impianto di filari arborei con funzione di corridoio ecologico a supporto delle principali linee di 

spostamento degli animali, come soluzione alla frammentazione. Si faccia riferimento alla D.g.r. n. 999/10. La 

progettazione dovrà mentenere la valenza ecologica dell'area e la sua continuità in direzione nord‐sud, anche 

con la piantumazione di adeguate essenze arboree (non in contrasto con gli indirizzi della Regione Lombardia 

espressi tramite L.R. 10/2008 e D.G.R. n.VIII/00736 del 2008). La porzione evidenziata in tinta violetto non è 

soggetta a trasformazione ma alla sola riqualificazione dell'area boscata in funzione della rete ecologica.

RISPARMIO ENERGETICO classe energetica minima: B

ALTRE DIRETTIVE

VINCOLI E NORME DI 

SETTORE

AREA DI TRASFORMAZIONE: At01 EX VELAMP

EDIFICABILITA' indice di edificabilità:  volumetria massima ammessa 20.000 mc

PARAMETRI PRINCIPALI

SERVIZI PUBBLICI E 

URBANIZZAZIONI

parcheggi pubblici: integrazione posteggio della stazione per interscambio auto‐treno (mq 1.800,00), oltre ai 

necessari parcheggi delle nuove attività insediate ai sensi della normativa generale.

ing. Franco Luraschi    ing. Stefano Franco   arch. Donatella Cattaneo   arch. Francesca Porfiri     avv. Diego Granata



COMUNE DI VENEGONO SUPERIORE PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Documento di Piano

VINCOLI AMMINISTRATIVI

AREA DI TRASFORMAZIONE: At02

ing. Franco Luraschi    ing. Stefano Franco   arch. Donatella Cattaneo   arch. Francesca Porfiri     avv. Diego Granata



COMUNE DI VENEGONO SUPERIORE PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Documento di Piano

CARTA DEI VINCOLI IDROGEOLOGICI

FATTIBILITA' GEOLOGICA

ing. Franco Luraschi    ing. Stefano Franco   arch. Donatella Cattaneo   arch. Francesca Porfiri     avv. Diego Granata



COMUNE DI VENEGONO SUPERIORE PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Documento di Piano

LOCALIZZAZIONE

via Pasubio angolo via Parini

DIMENSIONI DELL'AREA Mq   2117

mappali Foglio 7, mappale 2480, 1836, 1649, 1693

OBIETTIVI volontà di confermare un Piano di Lottizzazione del P.R.G. previgente

DESTINAZIONE D'USO residenziale e attività compatibili, con obbligo di mantenimento del corpo di fabbrica della Casa del Popolo.

altezza massima: 2 piani fuori terra.

distanze delle recinzioni dalla strada:  come da norme generali

sup. coperta: 30 %, da verificarsi sull'intero ambito

sup. drenante: almeno 25%, da verificarsi sull'intero ambito

distanze dai confini, tra edifici, dotazione parcheggi privati come da norme generali

parcheggi pubblici: dovranno essere garantiti all'esterno di eventuali recinzioni ad uso pubblico almeno n. 1 

parcheggio per unità immobiliare oltre ai relativi spazi di manovra

MODALITA' DI ATTUAZIONE

Piano di lottizzazione, con priorità all'intervento di ristrutturazione. La Convenzione dovrà prevedere tempi 

certi per la riqualificazione dell'immobile della Casa del Popolo, che dovrà essere ultimata prima 

dell'intervento di nuova costruzione.

PROGETTAZIONE 

AMBIENTALE E  PAESISTICA

tipologie edilizie ammesse: nell'ottica di ridurre il consumo energetico e  il consumo di suolo, si prediligono 

tipologie edilizie compatte. Il progetto architettonico dovrà seguire le linee guida riportate nel 

Regolamento Edilizio Comunale, inerenti la sostenibilità edilizia (studio bioclimatico, uso del verde, gestione 

del ciclo delle acque, sistema edificio‐impianto). Particolare attenzione dovrà essere data alla 

riqualificazione del corpo di fabbrica della ex casa del Popolo, di cui dovranno essere mantenuti i caratteri 

architettonici e decorativi principali.

COMPENSAZIONE 

AMBIENTALE

IMFRASTRUTTURE E 

URBANIZZAZIONI

l'ambito dovrà essere dotato di tutte le urbanizzazioni a rete, compresa l'illuminazione. Si faccia 

riferimento al Piano Urbano Generale dei Servizi del Sottosuolo.

INQUINAMENTO 

LUMINOSO

la progettazione illuminotecnica dovrà essere condotta in modo da impedire qualsiasi forma di 

inquinamento luminoso.

FATTIBILITA' GEOLOGICA

si faccia riferimento al titolo IX delle norme del Piano delle Regole e al relativo piano di settore 

"Componente geologica, idrogeologica e sismica del P.G.T."parte integrante del Piano di Governo del 

Territorio. 

VINCOLI E NORME DI 

SETTORE
Fascia di rispetto reticolo minore

RETE ECOLOGICA

nella progettazione si dovrà tenere in conto della creazione di passaggi per la fauna (ponti, sottopassi, ecc.), 

oltre all’impianto di filari arborei con funzione di corridoio ecologico a supporto delle principali linee di 

spostamento degli animali, come soluzione alla frammentazione. Si faccia riferimento alla D.g.r. n. 999/10.

RISPARMIO ENERGETICO classe energetica minima: B

ALTRE DIRETTIVE

AREA DI TRASFORMAZIONE: At02

EDIFICABILITA'

Volumetria massima ammessa:  4.000 mc, comprensivo delle volumetrie esistenti. Per il calcolo del volume 

esistente si dovrà fare riferimento al volume così come definito dalle Norme del Piano delle Regole all'art. 

8, punto 10, comma1, edifici di nuova costruzione.

PARAMETRI PRINCIPALI

SERVIZI PUBBLICI E 

URBANIZZAZIONI
si prevede la monetizzazione degli standard di qualità per una superficie di mq 750,00

ing. Franco Luraschi    ing. Stefano Franco   arch. Donatella Cattaneo   arch. Francesca Porfiri     avv. Diego Granata



COMUNE DI VENEGONO SUPERIORE PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Documento di Piano

VINCOLI AMMINISTRATIVI

AREA DI TRASFORMAZIONE: At03

ing. Franco Luraschi    ing. Stefano Franco   arch. Donatella Cattaneo   arch. Francesca Porfiri     avv. Diego Granata



COMUNE DI VENEGONO SUPERIORE PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Documento di Piano

CARTA DEI VINCOLI IDROGEOLOGICI

FATTIBILITA' GEOLOGICA

ing. Franco Luraschi    ing. Stefano Franco   arch. Donatella Cattaneo   arch. Francesca Porfiri     avv. Diego Granata



COMUNE DI VENEGONO SUPERIORE PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Documento di Piano

LOCALIZZAZIONE

Somadeo

DIMENSIONI DELL'AREA Mq  6066

mappali 539‐540‐5994‐3000‐3002

OBIETTIVI volontà di confermare un Piano di Lottizzazione del P.R.G. previgente

DESTINAZIONE D'USO residenziale 

altezza massima: 2 piani fuori terra

distanze delle recinzioni dalla strada:  come da norme generali

sup. coperta: 30 %, da verificarsi sull'intero ambito

sup. drenante: almeno 25%, da verificarsi sull'intero ambito

distanze dai confini, tra edifici, dotazione parcheggi privati come da norme generali

parcheggi pubblici: almeno un posto auto ad uso pubblico al di fuori della recinzione per ogni unità 

abitativa oltre agli spazi di manovra

viabilità: viabilità di collegamento

il parcheggio pubblico e la viabilità rappresentano uno standard di qualità che non può essere scomputato.

MODALITA' DI ATTUAZIONE Piano di lottizzazione

PROGETTAZIONE 

AMBIENTALE E  PAESISTICA

tipologie edilizie ammesse: nell'ottica di ridurre il consumo energetico e  il consumo di suolo, si prediligono 

tipologie edilizie compatte. Il progetto architettonico dovrà seguire le linee guida riportate nel 

Regolamento Edilizio Comunale, inerenti la sostenibilità edilizia (studio bioclimatico, uso del verde, gestione 

del ciclo delle acque, sistema edificio‐impianto). 

COMPENSAZIONE 

AMBIENTALE

IMFRASTRUTTURE E 

URBANIZZAZIONI

l'ambito dovrà essere dotato di tutte le urbanizzazioni a rete, compresa l'illuminazione. Si faccia 

riferimento al Piano Urbano Generale dei Servizi del Sottosuolo.

INQUINAMENTO 

LUMINOSO

la progettazione illuminotecnica dovrà essere condotta in modo da impedire qualsiasi forma di 

inquinamento luminoso.

FATTIBILITA' GEOLOGICA

si faccia riferimento al titolo IX delle norme del Piano delle Regole e al relativo piano di settore 

"Componente geologica, idrogeologica e sismica del P.G.T."parte integrante del Piano di Governo del 

Territorio. 

VINCOLI E NORME DI 

SETTORE
vincolo aeroportuale Ex legge 04/02/1963 n. 58

RETE ECOLOGICA

nella progettazione si dovrà tenere in conto della creazione di passaggi per la fauna (ponti, sottopassi, ecc.), 

oltre all’impianto di filari arborei con funzione di corridoio ecologico a supporto delle principali linee di 

spostamento degli animali, come soluzione alla frammentazione oltre alla possibile rinaturalizzazione della 

fascia fluviale. Si faccia riferimento alla D.g.r. n. 999/10. La residenza dovrà essere progettata in modo da 

mentenere la valenza ecologca dell'area (fascia perifluviale a sinistra del fosso zocca) e la sua continuità in 

direzione nord‐sud, anche con la piantumazione di adeguate essenze arboree (non in contrasto con gli 

indirizzi della Regione Lombardia espressi tramite L.R. 10/2008 e D.G.R. n.VIII/00736 del 2008)

RISPARMIO ENERGETICO classe energetica minima: B

ALTRE DIRETTIVE

AREA DI TRASFORMAZIONE: At03

EDIFICABILITA' volumetria massima ammessa: mc 3600

PARAMETRI PRINCIPALI

SERVIZI PUBBLICI E 

URBANIZZAZIONI

ing. Franco Luraschi    ing. Stefano Franco   arch. Donatella Cattaneo   arch. Francesca Porfiri     avv. Diego Granata



COMUNE DI VENEGONO SUPERIORE PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Documento di Piano

VINCOLI AMMINISTRATIVI

AREA DI TRASFORMAZIONE: At04

ing. Franco Luraschi    ing. Stefano Franco   arch. Donatella Cattaneo   arch. Francesca Porfiri     avv. Diego Granata



COMUNE DI VENEGONO SUPERIORE PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Documento di Piano

CARTA DEI VINCOLI IDROGEOLOGICI

FATTIBILITA' GEOLOGICA

ing. Franco Luraschi    ing. Stefano Franco   arch. Donatella Cattaneo   arch. Francesca Porfiri     avv. Diego Granata



COMUNE DI VENEGONO SUPERIORE PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Documento di Piano

LOCALIZZAZIONE

via De Gasperi via Monte Pellice

DIMENSIONI DELL'AREA Mq  2052

mappali Foglio 7 mappali 566, 565 

OBIETTIVI Riqualificazione area artigianale dismessa interna al tessuto consolidato residenziale

DESTINAZIONE D'USO residenziale

altezza massima: 2 piani fuori terra

distanze delle recinzioni dalla strada:  come da norme generali

sup. coperta: 30 %, da verificarsi sull'intero ambito

sup. drenante: almeno 25%, da verificarsi sull'intero ambito

distanze dai confini, tra edifici, dotazione parcheggi privati come da norme generali

MODALITA' DI ATTUAZIONE Piano di lottizzazione

PROGETTAZIONE 

AMBIENTALE E  PAESISTICA

tipologie edilizie ammesse: nell'ottica di ridurre il consumo energetico e  il consumo di suolo, si prediligono 

tipologie edilizie compatte. Il progetto architettonico dovrà seguire le linee guida riportate nel 

Regolamento Edilizio Comunale, inerenti la sostenibilità edilizia (studio bioclimatico, uso del verde, gestione 

del ciclo delle acque, sistema edificio‐impianto). 

COMPENSAZIONE 

AMBIENTALE

IMFRASTRUTTURE E 

URBANIZZAZIONI

l'ambito dovrà essere dotato di tutte le urbanizzazioni a rete, compresa l'illuminazione. Si faccia 

riferimento al Piano Urbano Generale dei Servizi del Sottosuolo.

INQUINAMENTO 

LUMINOSO

la progettazione illuminotecnica dovrà essere condotta in modo da impedire qualsiasi forma di 

inquinamento luminoso.

FATTIBILITA' GEOLOGICA

si faccia riferimento al titolo IX delle norme del Piano delle Regole  e al relativo piano di settore 

"Componente geologica, idrogeologica e sismica del P.G.T." parte integrante del Piano di Governo del 

Territorio. 

fascia di rispetto della ferrovia

fascia di pertinenza acustica ferroviaria. Si verifichi la relativa normativa di settore. 

verifica preventiva delle caratteristiche di salubrità dei suoli in relaziio all'attività produttiva dismessa

vincolo aeroportuale Ex legge 04/02/1963 n. 58 e piano di rischio aeroporto

RETE ECOLOGICA

nella progettazione si dovrà tenere in conto della creazione di passaggi per la fauna (ponti, sottopassi, ecc.), 

oltre all’impianto di filari arborei con funzione di corridoio ecologico a supporto delle principali linee di 

spostamento degli animali, come soluzione alla frammentazione. Si faccia riferimento alla D.g.r. n. 999/10.

RISPARMIO ENERGETICO classe energetica minima: B

ALTRE DIRETTIVE

VINCOLI E NORME DI 

SETTORE

AREA DI TRASFORMAZIONE: At04

EDIFICABILITA' Volumetria massima ammessa:  1650 mc.

PARAMETRI PRINCIPALI

SERVIZI PUBBLICI E 

URBANIZZAZIONI

parcheggi pubblici:  da realizzarsi all'interno dell'area contraddistinta con retino arancio (mq 535), come 

standard di qualità senza scomputo oneri.
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COMUNE DI VENEGONO SUPERIORE PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Documento di Piano

VINCOLI AMMINISTRATIVI

AREA DI TRASFORMAZIONE: At05
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COMUNE DI VENEGONO SUPERIORE PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Documento di Piano

CARTA DEI VINCOLI IDROGEOLOGICI

FATTIBILITA' GEOLOGICA

ing. Franco Luraschi    ing. Stefano Franco   arch. Donatella Cattaneo   arch. Francesca Porfiri     avv. Diego Granata



COMUNE DI VENEGONO SUPERIORE PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Documento di Piano

LOCALIZZAZIONE

via San Rocco

DIMENSIONI DELL'AREA Mq  2436

mappali Foglio 8 mappali 3878 in parte, 3879 in parte, 1190 in parte

OBIETTIVI
il presente ambito di trasformazione ha l'obiettivo di riqualificare una porzione di tessuto consolidato

esistente

DESTINAZIONE D'USO residenziale

altezza massima: 2 piani fuori terra

distanze delle recinzioni dalla strada: come da norma generale

sup. coperta: 30%, da verificarsi sull'intero ambito

sup. drenante: almeno 25%, da verificarsi sull'intero ambito

distanze dai confini, tra edifici, dotazione parcheggi privati come da norme generali

si prevede la monetizzazione degli standard di qualità per una superficie di mq 300,00

MODALITA' DI ATTUAZIONE Piano di Lottizzazione

PROGETTAZIONE 

AMBIENTALE E  PAESISTICA

tipologie edilizie ammesse: nell'ottica di ridurre il consumo energetico e  il consumo di suolo, si prediligono 

tipologie edilizie compatte. Il progetto architettonico dovrà seguire le linee guida riportate nel 

Regolamento Edilizio Comunale, inerenti la sostenibilità edilizia (studio bioclimatico, uso del verde, gestione 

del ciclo delle acque, sistema edificio‐impianto). 

COMPENSAZIONE 

AMBIENTALE

IMFRASTRUTTURE E 

URBANIZZAZIONI

l'ambito dovrà essere dotato di tutte le urbanizzazioni a rete, compresa l'illuminazione. Si faccia 

riferimento al Piano Urbano Generale dei Servizi del Sottosuolo.

INQUINAMENTO 

LUMINOSO

la progettazione illuminotecnica dovrà essere condotta in modo da impedire qualsiasi forma di 

inquinamento luminoso, e dovrà essere rispettosa del particolare contesto naturalistico.

FATTIBILITA' GEOLOGICA

si faccia riferimento al titolo IX delle norme del Piano delle Regole  e al relativo piano di settore 

"Componente geologica, idrogeologica e sismica del P.G.T." parte integrante del Piano di Governo del 

Territorio. 

VINCOLI E NORME DI 

SETTORE

RETE ECOLOGICA

nella progettazione si dovrà tenere in conto della creazione di passaggi per la fauna (ponti, sottopassi, ecc.), 

oltre all’impianto di filari arborei con funzione di corridoio ecologico a supporto delle principali linee di 

spostamento degli animali, come soluzione alla frammentazione. Si faccia riferimento alla D.g.r. n. 999/10.

RISPARMIO ENERGETICO classe energetica minima: B

ALTRE DIRETTIVE

AREA DI TRASFORMAZIONE: At05

EDIFICABILITA' Volumetria massima ammessa:  1.200 mc. Obbligo di demolizione delle tettoie e dei manufatti esistenti.

PARAMETRI PRINCIPALI

SERVIZI PUBBLICI E 

URBANIZZAZIONI

parcheggi pubblici: almeno un posto auto ad uso pubblico al di fuori della recinzione per ogni unità 

abitativa oltre agli spazi di manovra
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